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GEWOFAG und MAISCH WOLF ARCHITEKTEN prdsentieren die Machbarkeitsstudie ,Nachverdichtung Ziricher StraBe” 2022

anhand der beiliegenden Présentationsbroschiire.

Grundlage der Uberlegungen ist eine Machbarkeitsstudie von 2017 mit finf achtgeschossigen Wohnscheiben entlang der

Ziricher StraBe. Die hierfur erforderlichen Stellpl&tze sollten in weiteren Tiefgaragen untergebracht werden.

MWA haben flr das Stadtquartier ,Ziricher StraBe” eine Machbarkeitsstudie 2022 mit fiinf achtgeschossigen Wohntlirmen
entwickelt, die aufgrund ihrer Geometrie flir optimierte Belichtungs- und Verschattungsverhdltnisse und fiir mehr Achtsamkeit
und Toleranz innerhalb der Gesamtanlage sorgen. Der zusdtzliche Stellplatzbedarf und weitere oberirdische Stellplgtze sollen in
Parkpaletten Uber den bestehenden Tiefgaragen situiert werden. Somit entsteht keine zusdtzliche Versiegelung von wertvollen

Grunflachen. (s. beiliegende Présentationsbroschire)

Herr FUBI und Herr Benz bewerten die Planungsabsichten und -inhalte grundsdtzlich sehr positiv und beflirworten die
Weiterbeauftragung fir eine Bauvoranfrage. Fir das Planungsgebiet gibt es keinen Bebauungsplan, der Antrag auf
Vorbescheid wird nach § 34 BauGB beurteilt. Folgende Punkte werden besprochen und sollen dabei noch untersucht und

ergdnzt werden:

Maisch Wolf Architekten Partnerschaftsgesellschaft mbB

Stefan Maisch und Richard Wolf — Architekten und Stadtplaner
BalanstraBe 73 — Haus 21B — D 81541 Minchen — T +49 89 89059010
info@maisch-wolf.de — www.maisch-wolf.de



MAISCH WOLF ARCHITEKTEN

1. Momentan wird bei der Neubebauung von einer 30 % EOF- und einer 70 % FF-Aufteilung ausgegangen. Hierbei kann
im Zusammenhang mit dem MobilitGtskonzeptes von 0,5 auch iiber einen evtl. 40 % EOF-Anteil nachgedacht

werden.

2. Es wird angeregt, die 27 oberirdischen Stellpldtze in den Zufahrtsbereichen weiter zu reduzieren, entweder durch
Verringerung der Wohnungsanzahl oder durch Abfragen einer evtl. Einbeziehung des Bestandes in das
Mobilitdtskonzept 0,5. Die erforderlichen Stellpldtze werden in den beiden neuen Paletten den Wohnungen zugeteilt,
die reduzierten oberirdischen Stellpldtze in den Zufahrtsbereichen werden fiir Besucher angeboten. Hier befinden sich

auch die rollstuhlgerechten Stellplatze.

3. Das vorgeschlagene Griinkonzept mit Mieter-Gemeinschaftsgarten und Hochbeeten auf den Parkpaletten als Urban
Gardening wird begriiBt. Gemeinschaftsgdrten oder -beete entlang des Mistweges sind einer Privatnutzuung
vorzuziehen. Auf den Ddchern der achtgeschossigen Wohntiirme sind keine Terrassen vorzusehen, da voraussichtlich
PV-Anlagen unter anderem fiir EH-Standard erforderlich sind und die Aufenthaltsqualitdt einer Terrasse aufgrund der
Hohe (Windlast) sehr beschrankt ist. Die hausinterne ErschlieBung des Mistweges kann nochmals in der EG-Planung

Uberdacht werden.

4. Die Wandhdhe des benachbarten neungeschossigen Wohnhauses sollte als Bezugsfall genau eruiert und angegeben

werden.

5. Mit der Neuplanung wird voraussichtlich ein Mehrbedarf an sozialer Nutzung wie zusdtzliche KITA-Fldchen ausgeldst.
Der Nachweis der KITA kénnte gegebenfalls auf dem nahgelegenen Grundstiick in der Basler Str. 1 gefiihrt werden.

Das Nahversorgungsangebot in der ndheren Umgebung ist sehr gut.

GEWOFAG und MWA bedanken sich beim Planungsreferat fir die sehr konstruktive Beratung und werden die weiteren Schritte

zur Erstellung der Bauvoranfrage veranlassen. Es ist beabsichtigt, den Antrag auf Vorbescheid im Q1/2023 einzureichen.

21.11.22 / MWA / Stefan Maisch

Anlage: Broschire ,Machbarkeitsstudie - Nachverdichtung Zuricher StraBe”
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